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Checkiliste fur die Feststellung der Grundstickswerte (GrSt-Reform 2022)

Welche Informationen werden abgefragt?

- lhr Aktenzeichen (steht im Anschreiben des FA)

- Grundbuchinformationen (Flurstiick, Grundbuchblatt und Gemarkung)
- Bei mehreren Eigentimern: Besitzverhaltnisse

- Grundsticksart

- Grundstucksflache

- Bodenrichtwert*

- Baujahr und ggf. Jahr einer Kernsanierung Wohnflache

Welche Unterlagen sollte ich bereitlegen?

- Grundbuchauszug und/oder Kaufunterlagen
- ggf. aktuellen Grundsteuerbescheid

- Informationen zur Wohnflache **

- Informationen zu Sanierungsmafl3nahmen ***

Wo bekomme ich fehlende Informationen?

- Bodenrichtwert: www.boris.nrw.de (fir NRW)

- Grundbuchinformationen: Grundbuchamt Meist keine eigene Recherche notwendig!
Das Finanzamt teilt Ihnen in einem individuellen Schreiben ab Mai die wichtigsten
Daten (i.d.R. das Aktenzeichen, die Grundbuchinformationen, den Bodenrichtwert) fir
lnre  Grundsteuererklarung mit. Diese konnen Sie nach einer Uberpriifung
Ubernehmen. In den meisten Fallen missen Sie also keine Daten oder Unterlagen
besorgen. Lediglich die Angaben zur Grundsticks- und Wohnflache sowie das
Baujahr missen Sie selbststandig beisteuern.

- lhnen fehlen Informationen zur Wohnflache? Dann sollten Sie friihzeitig tatig werden
und lhre Wohnflache ausmessen oder ausmessen lassen! Welche Fehler sollte ich
vermeiden?

*Bodenrichtwert Achten Sie darauf, den aktuellen Wert aus 2022 anzugeben. Sie bekommen
die Informationen auf www.boris.nrw.de oder bei lhrem zustandigen ortlichen
Gutachterausschuss. Ubrigens: Es kann sein, dass fir Teile Ihres Grundstiicks
unterschiedliche Bodenrichtwerte gelten, wenn dieses beispielsweise aus verschiedenen
Flursticken besteht.


http://www.stb-neudorf.de/
http://www.boris.nrw.de/

*Was gehort nicht zur Wohnflache? Kellerrdume, Waschkiiche, Heizungsraume, Garagen,
Dachboden, Treppe mit mehr als drei Stufen

Was gehort zur Wohnflache? Balkone, Terrassen und Loggien in der Regel zu einem Viertel,
ungeheizte Wintergarten und Schwimmbéader zur Halfte, Flachen unter Dachschragen mit
einer lichten Hohe von weniger als zwei Metern zur Halfte

***Kernsanierung In der Feststellungserklarung wird gefragt, ob und wenn ja in welchem Jahr
eine Kernsanierung an |hrem Haus durchgefuhrt wurde. Weil eine Kernsanierung die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer — quasi die Haltbarkeit — und damit auch den Wert eines
Hauses erhoht, wird bei kernsanierten H&ausern in den meisten Fallen auch mehr
Grundsteuer fallig. Aber anders als im alltaglichen Sprachgebrauch liegt fir den Gesetzgeber
eine Kernsanierung nur dann vor, wenn eine sehr tiefgreifende Sanierung durchgefihrt
wurde. Selbst wenn umfassende Sanierungsarbeiten durchgefiihrt wurden, missen Sie nicht
automatisch eine Kernsanierung angeben. Lassen Sie sich im Zweifel durch einen Experten
beraten!

Erst wenn alle folgenden MaflRnahmen durchgefuhrt wurden, missen Sie eine Kernsanierung
angeben:

- Neues Dach inkl. Dammung

- Neue Fassade inkl. Dammung

- Neue Fenster und Turen Neuer

- Innenausbau Neue Fulbdden

- Neue Bader Neue Heizungsanlage

- Neue Sanitar- und Elektroinstallationen

Wenn baurechtliche Vorgaben (z. B. Denkmalschutz) die Sanierungen einschranken,
missen nicht alle Malinahmen durchgefuhrt worden sein, um eine Kernsanierung angeben
zu mussen. Wohnflache Bei der Wohnflache miussen Sie die Flachen von Zubehdrrdumen
wie z. B. Keller oder Heizungsraume nicht angeben. Auch wenn in der Steuererklarung
gefordert wird, Wohn- und Nutzflache zusammen anzugeben, missen Sie diese Raume nicht
berticksichtigen. Denn unter Nutzflache versteht der Gesetzgeber nicht die oben genannten
Zubehorraume, sondern VerkaufsrAume oder Werkstatten.



